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Verkaufsdokument
Hinterdorfstrasse 8 / Mitzlisgrabenweg,
Schonenbuch

Bauernhaus 7.5-Zimmer

Wohnung 1 4-Zimmer

Wohnung 2 3.5-Zimmer

Wohnung 3 2.5-Zimmer
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Makrolage

O Hinterdorfstrasse 8
1 Bewegungspark 6 Kirche St. Johannes der Taufer
2 Tennisclub 7 Restaurant Zum Bad
3 Einkaufsladen Volg 8 Bushaltestelle 33
4 Kindergarten 9 Primarschule
5 Restaurant Krone 10 Gemeindeverwaltung



Die Gemeinde im Detail

Natur

Die Auslaufer der Jurakette lassen sich in Schonenbuch auf
Wanderwegen erkunden. Des Weiteren befindet sich der
Lorzbach nur wenige hundert Meter von der Parzelle
entfernt.

Naherholungsgebiet
Schoénenbuch liegt geographisch nahe der Grenze zum
Elsass (F). Hier kann umgeben von Feldern und Rebbergen
Schénenbuch entdeckt und die Umgebung erkundet
werden.

Freizeitaktivitaten

Eine grosse Anzahl an ortsansdssigen Vereinen lassen keine
Winsche fur eine aktive Sport- und Freizeitbeschaftigung
offen.
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Die Gemeinde Schonenbuch liegt in unmittelbarer Nahe der
Stadt Basel und verbindet die urbane Region mit den
Ausldufern der nahe gelegenen Jurakette.

Bildung

In der Nahe des Bauprojekts befindet sich die Primarschule,
sowie der Kindergarten von Schénenbuch. Dadurch sind
kurze und sichere Wege fur Kinder gewdhrleistet, was
besonders fiir Familien attraktiv ist.

Verkehr
Die Buslinie 33 schliesst die Gemeinde zu Stosszeiten im
Viertelstundentakt an das offentliche Stadtnetz an.
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Situationsplan
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Wohnkonzept
Historisch. Nachhaltig. Zeitgemass.

Im Herzen von Schonenbuch, einer ruhigen und charmanten Gemeinde, wird ein
sorgfaltig geplantes Wohnprojekt realisiert. Dieses Projekt vereint den besonderen
Charakter eines historischen Bauernhauses mit zeitgemassem, nachhaltigem
Wohnen. Die [andliche Umgebung bietet zudem Rickzugsqualitat und Komfort,
wahrend die Nahe zur Stadt Basel eine attraktive Vernetzung zum urbane Leben
bietet.

Das bestehende Bauernhaus wird mit grosser Sensibilitat saniert, umgebaut und
erweitert. Ziel ist es, die historische Substanz und den urspringlichen Charakter des
Gebaudes zu bewahren und gleichzeitig zeitgemass weiterzuentwickeln. Die
Kombination aus Alt und Neu schafft ein harmonisches Wohnumfeld, das Tradition
und Moderne miteinander verbindet.

Neben dem umgebauten Bauernhaus entstehen drei zusatzliche, neu errichtete
Eigentumswohnungen. Diese werden sorgfaltig in das Gesamtprojekt integriert und
tragen zu einem ausgewogenen architektonischen Gesamtbild bei.

Ziel des Projekts ist der respektvolle Umgang mit dem bestehende Gebaude sowie
die Anpassung an moderne Wohnanforderungen.

FUr das Bauprojekt liegt bereits die rechtskraftige Baubewilligung vor. Eine zeitnahe
Umsetzung wird daher angestrebt.
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Bauernhaus
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Bauernhaus
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Wohnfldche:

Die Wohnfldche umfasst die innerhalb der Wohnung liegende Hauptnutzfliche (HNF), 1:100

Die Begriffe HNF und NNF entsprechen den Definitionen der SIA-Norm 416. Die Fléchen werden ‘

ab einer Raumhdhe von mindestens 1,0 m gemessen. Samtliche Fldchenangaben verstehen sich o 1 5

als unverbindliche Zirkaangaben. 6
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Bauernhaus

Erdgeschoss
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Wohnfldche:

Die Wohnfldche umfasst die innerhalb der Wohnung liegende Hauptnutzfidche (HNF),

Die Begriffe HNF und NNF entsprechen den Definitionen der SIA-Norm 416. Die Fléchen werden
ab einer Raumhéhe von mindestens 1,0 m gemessen. Sdmtliche Fléichenangaben verstehen sich

als unverbindliche Zirkaangaben.
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Bauernhaus

Obergeschoss
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Wohnfldche:

Die Wohnfldche umfasst die innerhalb der Wohnung liegende Hauptnutzfidche (HNF),

Die Begriffe HNF und NNF entsprechen den Definitionen der SIA-Norm 416. Die Fléchen werden

ab einer Raumhdhe von mindestens 1,0 m gemessen. Samtliche Fldchenangaben verstehen sich o

als unverbindliche Zirkaangaben.
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Bauernhaus

Dachgeschoss
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Wohnfléche:
Die Wohnfldche umfasst die innerhalb der Wohnung liegende Hauptnutzfliche (HNF), 1:100
Die Begriffe HNF und NNF entsprechen den Definitionen der SIA-Norm 416. Die Fléchen werden
ab einer Raumhdhe von mindestens 1,0 m gemessen. Samtliche Fldchenangaben verstehen sich o 1 5

als unverbindliche Zirkaangaben. 9
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Bauernhaus
Schnitte A - A
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Bauernhaus

Schnitte B-B
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Bauernhaus

Dachgeschoss - Option "ausgebaut”
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Wohnfléche:
Die Wohnfldche umfasst die innerhalb der Wohnung liegende Hauptnutzfliche (HNF), 1:100
Die Begriffe HNF und NNF entsprechen den Definitionen der SIA-Norm 416. Die Fléchen werden
ab einer Raumhdhe von mindestens 1,0 m gemessen. Samtliche Fldchenangaben verstehen sich o 1 5

als unverbindliche Zirkaangaben. 12
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Kenndaten / Kosten

Bauernhaus 7.5-Zi-Whg. Option Ausbau Dachgeschoss
Wohnflache 148.60 m? Wohnflache 71.40 m?
Nebennutzflache 4450 m? Nebennutzflache 0.00 m?
Nutzflache 193.10 m? Nutzflache 71.40 m?
Sitzplatz 16 m? Kosten CHF 200'000.-
Parkplatz 1

Kosten CHF 1'860'000.-

Baubeschrieb

(Anderungen innerhalb des Material- und Farbkonzeptes sowie geringftigige Grundrissanpassungen
bleiben vorbehalten.)

Rohbau und Fassade

-Vollumfangliche Sanierung des bestehenden Fachwerks

- Neu eingesetzte, grosszlgige Fenster - fur viel Licht und ein offenes Wohngefihlim ehemaligen
Stall- und Scheunenteil

- Orientierung Fassadengestaltung ehemaliger Scheunenbereich an Nachbarbebauung

- Erscheinungsbild durch hinterliftete, vertikale Holzschalung aus Brettern und Kanthoélzern gepragt

- Aussparung Schalung im Bereich der Fenster - fir optimale Belichtung und schéne Ausblicke

Tragende Innenwande
- vorgefertigte Holzelementbauweise

Fenster und Sonnenschutz

- Fenster, Fenstertlren und Hebeschiebetlren aus keilverzinktem Fichtenholz

-innen und aussen gestrichen

- Dreifach-Isolierverglasung fur hohe Energieeffizienz

- Verglasung entspricht der SIGAB-Richtlinie 002 «Sicherheit mit Glas» (April 2024)

- Beschlage mit Sicherheitsstandard RC2

- Fachwerkfassade: klassische Fensterladen

- Dachgeschoss und Scheune: Senkrechtstoffstoren mit Elektromotor und Einzelsteuerung

Elektroinstallationen

- Eigentumsstandard mit Videogegensprechanlage und Turoffner
- Glasfaseranschluss bis in das Dachgeschoss

- Multimediaanschlisse in Wohn- und Schlafraumen

- Wetterstation auf dem Dach

13
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Sanitar

- Warmwasseraufbereitung Gber Luft-Wasser-Warmepumpe
- hochwertige Sanitarapparate aus weisser Keramik

- Spiegelschrank in jedem Bad

- frostsicherer Aussenwasseranschluss im Bauerngarten

- Waschmaschine und Tumbler (V-Zug)

Heizung
- Warmeerzeugung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe
- Warmeverteilung Uber Radiatoren

Kiiche

- Hochwertige Schreinerktche mit Geraten (V-Zug)
- Umluft-Dunstabzug mit Plasmafilter

- Arbeitsflache Naturstein

- kunstharzbeschichtete Fronten

Innenwande und Decken

- Nichttragende Wande in Leichtbauweise mit Weissputz (Qualitat Q3)

- Geschossdecken mit Lehmplatten und Lehmfeinputz - fir ein angenehmes Raumklima
- Auf Wunsch: Leichtbauwéande in Lehmbauweise

Boden- und Wandbelage

- Wohnraume mit Holzparkett

- Nasszellen und Reduits mit Feinsteinzeug

- Wandbelage Nasszellen aus Keramikplatten

- individuelle Wiinsche konnen berlcksichtigt werden
(Mehr-/Minderpreis moglich)

Turen

- Totalsanierte, historische Hauseingangstur

- hochwertige, neue gestemmte Zimmertlren im Innenbereich
- teilweise sanierte, historische ZimmertUren

14
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Wohnhaus Scheune
3 Stockwerkseigentumswohnungen

15
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Wohnhaus Scheune
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Wohnfldche:
Die Wohnfldche umfasst die innerhalb der Wohnung liegende Hauptnutzfliche (HNF), 1:100
Die Begriffe HNF und NNF entsprechen den Definitionen der SIA-Norm 416. Die Fléchen werden
ab einer Raumhdhe von mindestens 1,0 m gemessen. Samtliche Fldchenangaben verstehen sich o 1 5

als unverbindliche Zirkaangaben. 16



Wohnhaus Scheune

Schnitte C-C
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Wohnung 1
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Wohnung 1, 4-Zi-Whg.

1. Obergeschoss
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Wohnfldche:
Die Wohnfldche umfasst die innerhalb der Wohnung liegende Hauptnutzfliche (HNF), 1:100
Die Begriffe HNF und NNF entsprechen den Definitionen der SIA-Norm 416. Die Fléchen werden
ab einer Raumhdhe von mindestens 1,0 m gemessen. Samtliche Fldchenangaben verstehen sich o 1 5

als unverbindliche Zirkaangaben. 19
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Wohnung 2
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Wohnung 2, 3.5-Zi-Whg.

2. Obergeschoss
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Wohnfléche:

Die Wohnfldche umfasst die innerhalb der Wohnung liegende Hauptnutzfliche (HNF), 1:100

Die Begriffe HNF und NNF entsprechen den Definitionen der SIA-Norm 416. Die Fléchen werden

ab einer Raumhdhe von mindestens 1,0 m gemessen. Samtliche Fldchenangaben verstehen sich o 1

als unverbindliche Zirkaangaben.
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Wohnung 3
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Wohnung 3, 2.5-Zi-Whg.

Dachgeschoss
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Wohnfléche:
Die Wohnfldche umfasst die innerhalb der Wohnung liegende Hauptnutzfidche (HNF), 1:100

Die Begriffe HNF und NNF entsprechen den Definitionen der SIA-Norm 416. Die Fléchen werden

ab einer Raumhdhe von mindestens 1,0 m gemessen. Samtliche Fldchenangaben verstehen sich o
als unverbindliche Zirkaangaben.
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Kenndaten / Kosten

Wohnung 1, 4-Zi-Whg. Wohnung 2, 3.5-Zi-Whg. Wohnung 3, 2,5-Zi-Whg.
Wohnflache 98.50m? Wohnflache 78.10m? Wohnflache 49.80m?
Nebennutzflache 0.00m? Nebennutzflache 15.10m? Nebennutzflache 3.00m?
Nutzflache 98.50m? Nutzflache 93.20m? Nutzflache 52.80m?
Loggia 6.20m? Loggia 6.20m? Sitzplatz 3.60m?
Einstellplatz 1 Einstellplatz 1 Einstellplatz 1
Kosten ~ CHF 1'280'000.- Kosten CHF 1'040'000.- Kosten CHF 676'000.-
Baubeschrieb

(Anderungen innerhalb des Material- und Farbkonzeptes sowie geringftigige Grundrissanpassungen
bleiben vorbehalten.)

Rohbau und Fassade

- Zugang Gebaude Uber Mitzlisgrabenweg

- Anpassung Eingangsgeschoss an Anforderungen Wohnhaus

- Treppenhaus in Stahlbeton - aus statischen und schallschutztechnischen Griinden

- Erhalt Holz-Tragkonstruktion

- Erganzung vorgefertigte Holzelemente

- Geschossdecken in Holzelementbauweise - Erfillung erhéhte Schallschutzanforderungen (Norm
SIA 181, Ausgabe 2020)

- Erscheinungsbild durch hinterluftete, vertikale Holzschalung aus Brettern und Kantholzern gepragt
- Aussparung Schalung im Bereich der Fenster - fir optimale Belichtung und schone Ausblicke

Tragende Innenwande
- vorgefertigte Holzelementbauweise

Fenster und Sonnenschutz

- Fenster, Fenstertlren und Hebeschiebetlren aus keilverzinktem Fichtenholz
-innen und aussen gestrichen

- Dreifach-Isolierverglasung fiir hohe Energieeffizienz

- Verglasung entspricht der SIGAB-Richtlinie 002 «Sicherheit mit Glas» (April 2024)
- Beschlage mit Sicherheitsstandard RC2

- Fachwerkfassade: klassische Fensterladen

- Senkrechtstoffstoren mit Elektromotor und Einzelsteuerung

24
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Elektroinstallationen

- Eigentumsstandard mit Videogegensprechanlage und Turoffner
- Glasfaseranschluss bis in jede Wohnung

- Multimediaanschlisse in Wohn- und Schlafraumen

- Wetterstation auf dem Dach

Sanitar

- Warmwasseraufbereitung Uber Luft-Wasser-Warmepumpe
- hochwertige Sanitarapparate aus weisser Keramik

- Spiegelschrank in jedem Bad

- frostsicherer Aussenwasseranschluss im Bauerngarten

- Waschmaschine und Tumbler (V-Zug)

Heizung und Kiihlung

- Warmeerzeugung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe
- Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung

- Raumthermostaten in allen Zimmern

- passive Kihlung im Sommer moglich.

Kiiche

- Hochwertige Schreinerktiche mit Geraten (V-Zug)
- Umluft-Dunstabzug mit Plasmafilter

- Arbeitsflache Naturstein

- kunstharzbeschichtete Fronten

Innenwande und Decken

- Nichttragende Wande in Leichtbauweise mit Weissputz (Qualitat Q3)

- Geschossdecken mit Lehmplatten und Lehmfeinputz - fir ein angenehmes Raumklima
- Auf Wunsch: Leichtbauwéande in Lehmbauweise

Garderoben und Einbauschranke
- Wohnungen 1 und 2: Garderobe im Eingangsbereich
- Wohnung 3: zwei Einbauschranke als Raumtrennung

Boden- und Wandbelage

- Wohnraume mit Holzparkett

- Nasszellen und Reduits mit Feinsteinzeug

- Wandbelage in den Nasszellen aus Keramikplatten

- Individuelle Wiinsche konnen berlcksichtigt werden (Mehr-/Minderpreis moglich)

Tiren
- Wohnungseingangstiren als Brandschutzturen mit Sicherheitsstandard RC2
- hochwertige Zimmerttren im Innenbereich

25
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Ablaufplan

2026 | 2027
Feb [Mar [Apr  [Mai  [Jun  [Jul [Aug [Sep [Okt [Nov [Dez [Jan [Feb [Mar JApr [Mai [Jun _ [Jul [Aug [Sep [Okt [Nov [Dez

VERKAUFPHASE
Verkauf
Kauferspezifische Optimierung Innenausbau
VERTRAGSWESEN
Plananderung

Mutation Parzelle
Unterzeichnung Kaufvertrag und Werkvertrag

FINANZIERUNG
\Reservationszahlung
[1.7Z, 20% des Verkaufpreises
|2. T2 20%, Baubeginn
\3. TZ, Fertigstellung Keller, Brandmauer
|4. TZ, Einbau Fenster
|5. T, Einbau UB
|6. TZ, Einbau Nasszellen
|7. T2, Einbau Kiiche
\Schlusszahlung
Schlissellibergabe

PLANUNG UND REALISIERUNG

Ausfiihrungsplanung
Rohbau 1
Rohbau 2
Haustechnik
Ausbau 1
Ausbau 2
Inbetriebnahme

Kontakt

Haben wir lhr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns unter:

Adresse

STEPHAN EICHER Architekten BSA SIA
Bruderholzstrasse 60

4053 Basel

E-Mail
stephan.eicher@searchitekten.ch

Telefon
+41 613337035

Website:
https://www.searchitekten.ch
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Verbindlichkeit

Die angegebenen Wohnflachen sind ohne tragende/nicht tragende Konstruktionsflachen (innen wie aussen)
sowie Schachte und allgemeine Erschliessungen gemessen. Die Nebennutzflachen wie der Veloraum, die
Haustechnikraume sowie die Garage im Eingangsgeschoss sind von der Wohnflachenberechnung
ausgeschlossen. Samtliche Quadratmeterangaben sind als Zirkaangaben zu verstehen. Die Planunterlagen
gelten unter Berlcksichtigung behordlicher Auflagen. Abweichungen von der effektiven Ausfihrung sind
nicht auszuschliessen. Plananderungen und Korrekturen im Baubeschrieb, welche die Qualitat nicht
beeintrachtigen, bleiben vorbehalten. Entscheidend fur die Ausfihrungen und Konstruktionen sind der
detaillierte Baubeschrieb sowie die definitiven Ausflihrungspléane.

Die Méblierung und Ausstattung sind im Werkpreis nicht inbegriffen. Die dargestellten rdumlichen
Visualisierungen dienen zur Illustration des Projekts ab Plan. Die Gestaltung und Farbgebung des
Baukorpers, des Aussenraumes sowie den allgemein zuganglichen Bereichen (Treppenhaus, Keller, usw.)
erfolgt gemadss dem allgemeinen Farb- und Materialkonzept des Architekten. Materialien und Farben kénnen
in der Endausflihrung teilweise noch abweichen; bildliche Darstellungen sind daher als indikativ zu
betrachten. Die in dieser Dokumentation dargestellten Visualisierungen und Plane sind nicht Bestandteil des
Kaufvertrages.

Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreis bis zum Bezugstermin flr die schlusselfertigen Vertragsobjekte
inklusive Land- und Gebdudeanteil und Mehrwertsteuer. Die Ausflihrung der Bauteile erfolgt gemass
Baubeschrieb, ohne allfalliger zusatzlicher Ausbauwinsche. Die Umgebung gemass den Planen erstellt. Die
Erschliessungskosten sowie Anschlussgebuthren fir Wasser, Kanalisation und Elektroinstallationen inklusive
Baukreditzinsen sind gemass bewilligtem Projekt und detailliertem Baubeschrieb enthalten.

Bei Abschluss des Reservationsvertrags hat die Kauferschaft einen Finanzierungsnachweis einer Schweizer
Bank oder Versicherung Uber den gesamten Kaufpreis vorzulegen sowie eine Anzahlung von CHF 45'000 zu
leisten. Diese Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen. Wird die Reservation durch
die Kauferschaft annulliert, steht der Verkauferschaft eine pauschale Entschadigung von CHF 4500 zuzlglich
Mehrwertsteuer zu. Diese deckt den Reservationsauftrag, den daraus resultierenden Verwaltungsaufwand
sowie die Blockierung der Kaufobjekte ab.

Am Tag der 6ffentlichen Beurkundung des Kaufvertrags sind 25 % des Kaufpreises, abziiglich der bereits
geleisteten Reservationszahlung, mittels eines unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank
oder Versicherung an die Verkauferschaft zu leisten. Das unwiderrufliche Zahlungsversprechen tiber den
Gesamtkaufpreis — entsprechend den Teilbetragen gemass vereinbartem Zahlungsplan - ist der
Verkauferschaft mindesten fiinf Tage vor dem festgelegten Beurkundungstermin im Original zu Gbermitteln.
Auch diese Anzahlung ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen.

Der verbleibende Restkaufpreis ist bei der Eigentumstbertragung mittels des bereits bei der Beurkundung
vorgelegten unwiderruflichen Zahlungsversprechens an die Verkauferschaft zu bezahlen. Voraussetzung fir
die Eigentumsubertragung ist, dass samtliche offene Mehrkosten vollstédndig beglichen sind. Mehrkosten
infolge individueller Kauferwlinsche sind nicht im Kaufpreis enthalten.
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Die angegebenen Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise inklusive Mehrwertsteuer fir die
schlisselfertigen Wohnungen sowie inklusive Miteigentumsanteilen am Grundstiick gemass Kaufvertrag und
dessen zu integrierenden Bestandteilen (Vertragsplane und Baubeschrieb).

Die Notariats- und Grundbuchgebiihren werden je zur Halfte von der Kauferschaft und der Verkauferschaft
getragen. Die Kosten fir die Errichtung von Grundpfandrechten gehen vollumfanglich zulasten der
Kauferschaft.

Massgebend sind die tatsachlich ausgefiihrten baulichen Verhaltnisse. Abweichungen der effektiven
Vertragsplane von bis zu +-4% begrinden keinerlei gegenseitige finanzielle Anspriiche. Ausfihrungsbedingte
Anderungen und Anpassungen bleiben auch nach Vertragsabschluss vorbehalten. Fir die Bauausfihrung
sowie fur die Mangelrechte und Garantien gelten die zum Zeitpunkt der Ausfiihrung massgebenden Normen
der SIA.
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