STEPHAN EICHER | Architekten BSA SIA

Verkaufsdokument

Naturliches und nachhaltiges Wohnen im
Dorfzentrum von Schonenbuch

Bauernhaus inklusive Garten, 5 Zimmer mit Ausbauoption

Hinterdorfstrasse 8 / Mitzlisgrabenweg, Schénenbuch

Basel, 20. Juli 2026
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Eckdaten

Objekttyp Einfamilienhaus
Adresse Hinterdorfstrasse 8, 4124 Schonenbuch
Parzellen-Nr. 179
Bauzone Kernzone K2i
Baujahr 2027
Wohnflache 143 m?
Nebennutzflache 99 m?
Nutzflache 242 m?
Aussennutzflache 9m?
Stockwerke 4
Zimmer 5
Nasszellen 3
Loggia 9m?
Keller 34 m?
Parkplatz 1
Kaufpreis CHF 1'880'000.-
Baustart nach Vereinbarung

Wohnung 3, 2.5-Zi-WHG, 3. OG
Wohnung 2, 3.5-Zi-WHG, 2. OG
Wohnung 1, 4-Zi-WHG, 1. OG
Sockelgeschoss, Eingang, Garage

Bauernhaus
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Mikrolage
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Muttenz
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Oberwil BL
Therwil
Reinach
1 Life-Science-Standort Bachgraben 5 Novartis Campus
2 Basler Innenstadt 6 Bahnhof SBB
3 EuroAirport Basel-Mulhouse-Freiburg 7 Badischer Bahnhof
4 Rhein 8 Roche Campus
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Makrolage
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1 Bushaltestelle 33 5 Kirche St. Johannes der Taufer
2 Primarschule 6 Restaurant Krone
3 Gemeindeverwaltung 7 Einkaufsladen Volg
4 Kindergarten 8 Restaurant Zum Bad
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Die Landschaft rund um Schonenbuch
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Situationsplan
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Wohnkonzept

Historisch. Nachhaltig. Zeitgemass.

Das Einfamilienhaus ist Teil des behutsamen Ausbaus eines historischen Gebaudekomplexes. Dieser besteht aus einem
Bauernhaus sowie einer ehemaligen Scheune, welche zu einem Wohnhaus mit drei Wohnungen umgebaut wird. Das
idyllische Dorf ist gepragt von historischen Riegelbauten und bietet eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit besonderem
Charme. Das Bauerhaus verfligt iber einen eigenen Hauseingang und einen privaten Garten

Das Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine nachhaltige und gesunde Bauweise: Der bestehende Riegelbau und der
Ausbau mit Lehmbaustoffen schaffen ein angenehmes Wohnklima. Lehm reguliert die Luftfeuchtigkeit auf natrliche
Weise und sorgt ganzjahrig flr ein behagliches Raumklima - besonders vorteilhaft fir Allergiker:innen.

Eine autonome Warmepumpe sorgt flr effizientes Heizen im Winter sowie angenehmes Freecooling wahrend der
Sommermonate und bietet dadurch ganzjahrig hohen Wohnkomfort bei gleichzeitig nachhaltigem Energieverbrauch.

Der hochwertige Innenausbau sowie die raffinierte, offene Raumgestaltung verleihen dem Einfamilienhaus eine moderne
und gleichzeitig warme Atmosphére. Die Kombination von historischer Bausubstanz und edlem Ausbau schaffen
einzigartige Raume mit besonderer Wohnqualitat.

Das Herzstilck des Einfamilienhauses bildet die moderne Kiiche mit Kochinsel und offenem Essbereich - ideal fur
gemeinsames Kochen und gesellige Stunden. Die grossziigige Loggia auf der Riickseite bietet einen zuséatzlichen
Aussenbereich und sorgt fiir gute Querliftung.

Fiir hohen Wohnkomfort sorgen zudem:
* Lift moglich
*  Waschkiche mit Waschmaschine und Tumbler
e Keller mit Naturboden fir Wein und Gemuse

e  (berzwei Geschosse offener Wohn-/Koch- und Essbereich

Lage und Infrastruktur

Schénenbuch bietet naturnahes Wohnen mit hohem Erholungswert und gleichzeitig Nahe zur urbanen Infrastruktur von
Basel.

Trotz der ruhigen Lage ist die Gemeinde verkehrstechnisch hervorragend erschlossen, die Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe. Das dynamische Entwicklungsgebiet Bachgraben mit seinem Life-Science-Standort ist nur zwolf
Fahrrad-Minuten entfernt, ebenso ist das Zentrum von Basel nahe. Auch Kindergarten und Primarschule sind bequem in
wenigen Minuten erreichbar.

Der Dorfladen (Volg) sowie das Gemeindezentrum liegen ebenfalls in kurzer Gehdistanz und decken die Bedirfnisse des
taglichen Lebens optimal ab.

Natur und Freizeit

Die Umgebung bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Naherholung. Spazier- und Wanderwege, Sportmoglichkeiten sowie die
Nahe zur Natur machen Schonenbuch zu einem attraktiven Wohnort mit hoher Lebensqualitat.

Fur das Bauprojekt liegt bereits die rechtskréftige Baubewilligung vor. Die geplante Fertigstellung ist fir das Jahr 2027
vorgesehen.
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Visualisierung Koch- und Essbereich

Anderungen vorbehalten
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Visualisierung Aussenbereich
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Visualisierung privater Garten

Anderungen vorbehalten
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Grundriss Untergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Dachgeschoss ausgebaut

Option

——

i
* a
‘i
- e ] e
4

,11--
I
Zimmer 08

1:100

14



STEPHAN EICHER | Architekten BSA SIA

Schnitt
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Schnitt
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Baubeschrieb

(Anderungen innerhalb des Material- und Farbkonzeptes sowie geringfiigige Grundrissanpassungen bleiben vorbehalten.)

Rohbau und Fassade

- Anpassungen im Erd- und Untergeschoss gemaéss Planen
- Neuer Kellerabgang

- Sanierung Fassade

Tragende Innenwande
- vorgefertigte Holzelementwande mit Gipskarton

Fenster und Sonnenschutz

- Fenster, Fenstertiiren und Hebeschiebetiiren aus keilverzinktem Fichtenholz

- innen und aussen gestrichen

- Dreifach-Isolierverglasung fiir hohe Energieeffizienz

- Verglasung entspricht der SIGAB-Richtlinie 002 «Sicherheit mit Glas» (April 2024)
- Beschlage mit Sicherheitsstandard RC2

- Fachwerkfassade: klassische Fensterladen

- Senkrechtstoffstoren mit Elektromotor und Einzelsteuerung

Transportanlagen
- Option: Personenlift fir max. 4 Personen

Elektroinstallationen
- Eigentumsstandard mit Videogegensprechanlage und Turoffner
- Glasfaseranschluss in das Haus
- Multimediaanschlisse in Wohn- und Schlafrdumen
- Wetterstation auf dem Dach

Sanitar
- Eigene Warmwasseraufbereitung tber Luft-Wasser-Warmepumpe
- hochwertige Sanitarapparate aus weisser Keramik
- Spiegelschrank in jedem Bad
- frostsicherer Aussenwasseranschluss im Bauerngarten
- Waschmaschine und Tumbler (V-Zug)
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Iillt@.l]d Kiihlung

- Eigene Warmeerzeugung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe
- Radiatoren mit Thermostatventilen

Kiiche

- Hochwertige Schreinerkliiche mit Geraten (V-Zug)
- Umluft-Dunstabzug mit Plasmafilter

- Arbeitsflache Naturstein

- kunstharzbeschichtete Fronten

- Budget Kiiche: CHF 34'000.-

Innenwande und Decken

- Nichttragende Wande in Leichtbauweise mit Weissputz (Qualitat Q3)

- Geschossdecken mit Lehmplatten und Lehmfeinputz - fir ein angenehmes Raumklima
- Auf Wunsch: Leichtbauwande in Lehmbauweise

Boden- und Wandbelage

- Wohnrdume mit Riemenboden saniert oder Zementboden geschliffen

- Nasszellen und Reduits mit Feinsteinzeug

- Wandbelédge in den Nasszellen aus Keramikplatten

- Individuelle Wiinsche kénnen berticksichtigt werden (Mehr-/Minderpreis moglich)

Tiiren
- Bestehende Zimmertiren, saniert
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Ablaufplan
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VERKAUFPHASE
Verkauf

Kauferspezifische Optimierung Innenausbau

VERTRAGSWESEN
Unterzeichnung Kaufvertrag und Werkvertrag

FINANZIERUNG
|Reservatinr'szahlung
1. TZ, 20% des Verkaufpreises
2. TZ 20%, Baubeginn

3. TZ, Fertigstedlung Keller, Brandmauer

4. TZ, Einbau Fenster
5.TZ, Einbau UB

Schlusszahlung
Schlisselibergabe

PLANUNG UND REALISIERUNG
Ausflihrungsplanung
Rohbau 1

Rohbau 2

Haustechnik
Ausbau 1
Ausbau 2

Inbetriebnahme

Kontakt

lhr Verkaufskontakt
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E-Mail:

verkauf@searchitekten.ch

Adresse:
Bruderholzstrasse 60
4053 Basel

Telefon:
+41 61 3337035

Website:

https://www.searchitekten.ch
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Referenzen

Sanierung und Ausbau Wohnhaus Aufstockung und Anbau Wohnhauser
Basel BS, 2025 - 2026 Minchenstein BL, 2017

. TS

Sanierung Nasszellen Preiswerkhaus Umbau Fachwerkhaus
Riehen BS, Schénenbuch Bl, 2010/2014/2020

Sanierung und Ausbau Wohnhaus Sanierung historisches Einfamilienhaus
Basel BS, 2025 - 2026 Sissach BL, 2009 - 2010
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Verbindlichkeit

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreis bis zum Bezugstermin fiir die schlisselfertigen Vertragsobjekte
inklusive Land- und Gebaudeanteil und Mehrwertsteuer. Die Ausfihrung der Bauteile erfolgt geméass Baubeschrieb, ohne
allfalliger zuséatzlicher Ausbauwlnsche. Die Umgebung wird geméss den Planen erstellt. Die Erschliessungskosten sowie
Anschlussgebuhren fir Wasser, Kanalisation und Elektroinstallationen inklusive Baukreditzinsen sind gemass bewilligtem
Projekt und detailliertem Baubeschrieb enthalten.

Die angegebenen Wohnflachen sind ohne tragende/nicht tragende Konstruktionsfldchen (innen wie aussen) sowie
Schéachte und allgemeine Erschliessungen gemessen. Die Nebennutzflachen wie das Kellerabteil, die Haustechnikraume
sowie die Garage im Eingangsgeschoss sind von der Wohnfldchenberechnung ausgeschlossen. Samtliche
Quadratmeterangaben sind als Zirkaangaben zu verstehen. Die Planunterlagen gelten unter Berlcksichtigung
behérdlicher Auflagen. Abweichungen von der effektiven Ausfihrung sind nicht auszuschliessen. Plandnderungen und
Korrekturen im Baubeschrieb, welche die Qualitdt nicht beeintrachtigen, bleiben vorbehalten. Entscheidend fir die
Ausflhrungen und Konstruktionen sind der detaillierte Baubeschrieb sowie die definitiven Ausflihrungspléne.

Die Moblierung und Ausstattung sind im Werkpreis nicht inbegriffen. Die dargestellten raumlichen Visualisierungen dienen
zur lllustration des Projekts ab Plan. Die Gestaltung und Farbgebung des Baukorpers, des Aussenraumes sowie den
allgemein zuganglichen Bereichen (Treppenhaus, Keller, usw.) erfolgt geméss dem allgemeinen Farb- und Materialkonzept
des Architekten. Materialien und Farben kénnen in der Endausfihrung teilweise noch abweichen; bildliche Darstellungen
sind daher als indikativ zu betrachten. Die in dieser Dokumentation dargestellten Visualisierungen und Pléne sind nicht
Bestandteil des Kaufvertrages.

Bei Abschluss des Reservationsvertrags hat die Kauferschaft einen Finanzierungsnachweis einer Schweizer Bank oder
Versicherung Uber den gesamten Kaufpreis vorzulegen sowie eine Anzahlung von CHF 45'000 zu leisten. Diese
Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen. Wird die Reservation durch die Kauferschaft annulliert,
steht der Verkéuferschaft eine pauschale Entschédigung von CHF 4'500 zuzlglich Mehrwertsteuer zu. Diese deckt den
Reservationsauftrag, den daraus resultierenden Verwaltungsaufwand sowie die Blockierung der Kaufobjekte ab.

Am Tag der offentlichen Beurkundung des Kaufvertrags sind 25 % des Kaufpreises, abziiglich der bereits geleisteten
Anzahlung, mittels eines unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank oder Versicherung an die
Verkauferschaft zu leisten. Das unwiderrufliche Zahlungsversprechen iber den Gesamtkaufpreis - entsprechend den
Teilbetragen gemadss vereinbartem Zahlungsplan - ist der Verkduferschaft mindesten finf Tage vor dem festgelegten
Beurkundungstermin im Original zu Gbermitteln. Auch diese Anzahlung ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen.

Der verbleibende Restkaufpreis ist bei der Eigentumsubertragung mittels des bereits bei der Beurkundung vorgelegten
unwiderruflichen Zahlungsversprechens an die Verkduferschaft zu bezahlen. Voraussetzung fir die Eigentumsiibertragung
ist, dass sémtliche offene Mehrkosten vollstandig beglichen sind. Mehrkosten infolge individueller Kauferwlnsche sind
nichtim Kaufpreis enthalten.

Die angegebenen Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise inklusive Mehrwertsteuer fur die schlisselfertigen
Wohnungen sowie inklusive Miteigentumsanteilen am Grundstick gemdass Kaufvertrag und dessen zu integrierenden
Bestandteilen (Vertragsplédne und Baubeschrieb).

Die Notariats- und Grundbuchgebiihren werden je zur Halfte von der K&uferschaft und der Verkauferschaft getragen. Die
Kosten fiir die Errichtung von Grundpfandrechten gehen vollumfanglich zulasten der Kéuferschaft.

Massgebend sind die tatséchlich ausgefiihrten baulichen Verhaltnisse. Abweichungen der effektiven Vertragspléne von
bis zu +-4% begrinden keinerlei gegenseitige finanzielle Anspriche. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen
bleiben auch nach Vertragsabschluss vorbehalten. Fiir die Bauausfihrung sowie fir die Mangelrechte und Garantien
gelten die zum Zeitpunkt der Ausflihrung massgebenden Normen der SIA.
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